d Stiftung Alterswohnungen
QJP® der Stadt Ziirich SAW

zelt

SAW Alterssiedlung «Espenhof Nord»
Programm Planersubmission - Leistungen Fachingenieur Elektro

Auftraggeber:

Bauobjekt:

Architekten

Ausschreibende Stelle:

Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich, Feldstrasse 110, Postfach,
8036 Ziirich

Ersatzneubau Alterssiedlung «Espenhof Nord»

ARGE Bollhalder Eberle Architektur und Theres Hollenstein Architektur
Sihlfeldstrasse 10, 8003 Ziirich

Planzeit GmbH, Rosengartenstrasse 1, 8037 Ziirich
Projektleitung: Elisa Schwartz, Tel 004144 20137 74

Auftrag:

Fachingenieur BKP 293 Elektro

Verfahrensart:

Eingabe des Angebotes:
Vermerk (Stichwort):
Eingabefrist:

Offertdffnung:

Offenes Verfahren nach GATT/WTO

planzeit GmbH, Rosengartenstrasse 1, 8037 Ziirich
,SAW Espenhof Nord Fachingenieur Elektro*

24. Juni 2020, (Poststempel massgebend)

25. Juni 2020, 14.00, planzeit GmbH

Anbieter / Bietergemeinschaft:

Name: e
Adresse: [
Ort: [
Telefon: [
E-Mail PP PTPPPPPPN

Samtliche Leistungen

Nebenkosten

Total BKP 293 inkl. Nebenkosten

Honorar BKP 293, Fachingenieur Elektro

Inkl. MWST Fr.

Inkl. MWST Fr.

InkL MWST  Fr.  ieiieiiisiisiisiiscsscsssesssens

Der Anbieter erkldrt, dass er die nachstehenden Bestimmungen zur Kenntnis genommen hat und aufgrund derselben das Angebot einreicht. Diese

Bestimmungen bilden bei der Vergabe des Auftrages einen integrierenden Bestandteil des Vertrages.

Ort, Datum:

Unterschriften Anbieter / Bietergemeinschaft:
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1 UBERBLICK

EINLEITUNG

AREAL

Die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich m6chte mit einem Ersatzneubau der Al-
terssiedlung «Espenhof Nord» in Ziirich-Albisrieden innovative und zukunftsweisende
Konzepte fiir das Wohnen im Alter umsetzen und besonders hohe stadtebauliche, aussen-
rdumliche und architektonische Qualitdten schaffen. Aufgrund der Lage und Dimension
des Areals stellt die neue Uberbauung einen einflussreichen Faktor der Quartierentwick-
lung in einem heterogenen Stadtgefiige und eine herausfordernde Ergdanzung der denk-
malgeschiitzten Alterssiedlung «Espenhof Siid» dar. Die Durchfiihrung eines anonymen
Projektwettbewerbs im offenen Verfahren hatte das Ziel, den bestgeeigneten Projektent-
wurf zu ermitteln und ein Planungsteam fiir die Weiterentwicklung und die Realisierung
des Projekts zu erhalten.

Das Preisgericht wahlte das Projekt «<Muchacho con Pipa» der ARGE Bollhalder Eberle
Architektur und Theres Hollenstein Architektur einstimmig zum Siegerprojekt und hat der
Bauherrschaft dieses zur Weiterbearbeitung und Ausfiihrung empfohlen.

(Aus dem Jurybericht)
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VISUALISIERUNG ARGE BOLLHALDER EBERLE ARCHITEKTUR UND THERES HOLLENSTEIN ARCHITEKTUR

Das Areal Espenhof Nord erstreckt sich entlang des Espenhofwegs von der Fellenberg-
strasse sanft aufsteigend zur Langgriitstrasse. Ein Teil des Areals liegt in der Freihaltezo-
ne und trdgt zum durchgriinten Stadtkdrper bei.
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PROJEKT

FLACHEN UND
VOLUMEN NACH
SIA 416

KOSTEN

VERFAHREN

AUFTRAG

TERMINE
VERFAHREN

AUSFUHRUNGS-
TERMINE

Drei unterschiedlich hohe, prazise geformte Hauser nehmen einen vielschichtigen Dialog
zu den beiden Strassenseiten, zur geschiitzten Anlage Espenhof Siid sowie zu den flies-
senden Griinrdumen des Quartiers auf. Die stddtebauliche Strategie wirkt eigenstdndig
und selbstverstdndlich zugleich. Zur Langgriit- und zur Fellenbergstrasse hin schliessen
die hohen Baukdrper stirnseitig ab und fligen sich geschickt mit niedrigeren strassenbe-
gleitenden Zeilen zusammen, welche gelungene Uberginge zum Quartier schaffen. Das
viergeschossige Volumen an der Fellenbergstrasse reiht sich in die bestehende Bebauung
zuriickhaltend ein, das zweigeschossige Volumen an der Langgriitstrasse vermittelt -
auch mit der Offnung zum Hof - sensibel zum inventarisierten Espenhof-Bestand. Zur
Mitte der Anlage hin bilden sich polygonale, punktférmig organisierte Gebdaudekdpfe aus,
welche die Hauser lesbar verkniipfen, die Zeilentypologie bereichern und liber mehrseiti-
ge Beziige in einen schdnen Dialog zum gewachsenen Baumbestand bringen. Hier befin-
det sich das Herzstiick der Anlage. Im Zentrum zwischen den drei Baukdrpern entsteht
eine besonders gelungene Mitte, die sich zur Griinzone am Espenhofweg &ffnet. Rund um
die alte Buche, die dank der Gebdudeplatzierung in alle Richtungen Wirkung entfaltet,
entsteht ein atmosphéarischer und lebendiger Begegnungsort.

(Aus dem Jurybericht)

Nutzflache (NF)= ca. 12190 m2
Geschossflache (GF)= ca. 17'230 m2
Gebdudevolumen (GV)= ca. 51'690 m3

Die Zielkosten Stand Wettbewerb liegen bei rund 53 Mio. CHF (BKP 1-9, inkl. Abbruch,
Altlasten, inkl. Projektreserve von 5% BKP 1-9, inkl. Bauherren-Nebenkosten von 6% BKP
1-9, inkl. MST 7.7%).

Das Verfahren wird als offenes, einstufiges Verfahren nach GATT/WTO durchgefiihrt. Auf-
grund der festgelegten Eignungs- und Zuschlagskriterien wird ein Fachingenieurbiiro
ausgewadhlt, das die Leistungen BKP 293 Elektro erbringt.

Der Auftrag umfasst die zu erbringenden Leistungen Fachingenieur Elektro fiir das ge-
samte Projekt.

Publikation SIMAP 4. Mai 2020
Fragestellung bis 18. Mai 2020
Fragenbeantwortung bis am 25. Mai 2020
Eingabefrist Angebote bis am 24. Juni 2020
Offert6ffnung 25. Juni 2020, 14.00
Kontrolle Offerte und Vorbereitung Vergabe Anfang Juli 2020
Bewertung und Erteilung Zuschlag Mitte/Ende Juli 2020
Planungsbeginn Fachplanung BKP 293 August 2020
Bauprojekt Mitte 2021
Baubeginn Anfang 2023

Bezug 2025
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2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

VERFAHREN UND ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

AUFTRAGGEBERIN
Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich, Feldstrasse 110, 8036 Ziirich

ART DES VERFAHRENS

Die Ausschreibung erfolgt im offenen Verfahren.

Die Ausschreibung der Leistungen erfolgt liber SIMAP. Die Unterlagen kdnnen ab der Internetplattform
SIMAP (Informationssystem lber das 6ffentliche Beschaffungswesen in der Schweiz) bezogen werden.
Die Fragenstellung und die Fragenbeantwortung erfolgt ebenfalls liber SIMAP.

AUSSCHREIBENDE STELLE
Im Auftrag der Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich:

planzeit GmbH

Elisa Schwartz
Rosengartenstrasse 1
CH-8037 Ziirich

044 201 37 74
elisa.schwartz@planzeit.ch

GRUNDLAGEN UND RECHTSWEG

Grundlage fiir die Ausschreibung sind das GATT/WTO-Ubereinkommen iiber das 6ffentliche Beschaf-
fungswesen, die Interkantonale Vereinbarung liber das 6ffentliche Beschaffungswesen (IV&B), das
Beittittsgesetz (BeiG) und die Submissionsverordnung des Kantons Ziirich (SVO). Die Verfahrensspra-
che ist deutsch. Subsididar zur Anwendung kommt die Ordnung SIA 108 Ausgabe 2014 soweit diese nicht
anderslautenden Vereinbarungen oder Vertragsdokumenten widerspricht.

TEILNAHMEBERECHTIGUNG

Teilnahmeberechtigt sind Fachingenieurinnen und Fachingenieure fiir Elektro mit Sitz oder Niederlas-
sung in der Schweiz oder in einem Vertragsstaat des GATT/WTO-Ubereinkommens iiber das &ffentliche
Beschaffungswesen, oder die gemdss gesetzlichen Grundlagen oder Abkommen dazu legitimiert wer-
den.

Ingenieurgemeinschaften sind zuldssig, Mehrfachbewerbungen in unterschiedlichen Teams jedoch
nicht. Die Federfiihrung und die Rechtsform der Zusammenarbeit sind zu deklarieren. Das Ubertragen
von Leistungen an Subunternehmer ist nicht zul&ssig.

Gesucht werden Fachingenieurinnen und Fachingenieure fiir Elektro mit der Fahigkeit, dieses an-
spruchsvolle Bauvorhaben in technischer, terminlicher und finanzieller Hinsicht qualitativ hochste-
hend vollumfanglich zu planen und unter der Gesamtleitung der Architekten in der Ausfiihrung zu be-
gleiten.

VERBINDLICHKEIT

Die Ausschreibungsunterlagen und die Fragenbeantwortung sind fiir die Auftraggeberin und die Teil-
nehmenden verbindlich. Durch die Abgabe eines Angebots anerkennen alle Beteiligten diese Grundla-
gen und den Entscheid der Auftraggeberin in Ermessensfragen.

Das Angebot ist fiir die Dauer von 6 Monaten ab Eingabedatum verbindlich.

Gerichtsstand ist ziirich anwendbar ist Schweizerisches Recht.
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2.7

2.8

2.9

PUBLIKATION UND AUSGABE AUSSCHREIBUNGSUNTERLAGEN
Ab Montag, 4. Mai 2020 sind unter www.simap.ch die folgenden Unterlagen erhiltlich:

1. Programm Planersubmission - Fachingenieur Elektro, pdf-File
Deckblatt als Word-Dokument zum Ausfiillen

2. Formular Selbstdeklaration und Referenzen, als pdf- und word- Dokument

3. Formular fiir die Honorarofferte, Excel-File

4. Wettbewerbsprogramm inklusive Raumprogramm vom Méarz 2019*, pdf

5. Projekt ,Muchacho con Pipa“ von der ARGE, Bollhalder Eberle Architektur und Theres
Hollenstein Architektur, Stand August 2019, Situation, Grundrisse, Schnitte, Ansichten als pdf,
Mengenblatt ARGE, Stand August 2019, pdf

6. Grobkostenschdtzung, Stand August 2019, pdf

7. SAW Kurzprogramm/Raumprogramm PZZ, gA, Mdrz 2020*

8. SAW Vertragsmuster Submission, April 2020, pdf

9. SAW Grobterminplan, pdf

10. Link zum Jurybericht: https://www.planzeit.ch/files/jurybericht_saw_espnord.pdf

*Hinweis: Das Projekt Muchacho con Pipa befindet sich derzeit in einer konzeptionellen Vertiefung, in
der es teilweise zu Anpassungen der Wohnungsgrdssen und des Raumprograms kommt. Die Vertiefung
soll im Juli 2020 abgeschlossen werden. Fiir diese Ausschreibung ist das Wettbewerbsprojekt in Ver-
bindung mit dem Raumprogramm der Vertiefung (siehe Beilage Nr. 7. SAW Kurzpro-
gramm/Raumprogramm PZZ, gA, Mdrz 2020) massgeblich.

FRAGEN ZUR SUBMISSION

Fragen zur Submission kdnnen bis am 18. Mai 2020 im simap Frageforum der Internetplattform auf
www.simap.ch anonym eingegeben werden. Die Beantwortung der Fragen erfolgt bis am 25. Mai 2020.
Das Dokument der Fragenbeantwortung ist auf der gleichen Seite abrufbar.

OFFERTEINGABE / EINZUREICHENDE UNTERLAGEN
e Referenzprojekte : Drei Referenzobjekte mit Referenzen von realisierten Bauten mit Bezug zur
Aufgabe, vergleichbarer Grossenordnung und Komplexitdt (vorzugsweise Referenzen der
Schliisselpersonen). Pro Referenzobjekt ein Blatt im Format A4.

e Selbstdeklaration: Selbstdeklaration Fachingenieur Elektro mit Nachweis einer ausreichenden
fachlichen und organisatorischen Leistungsfahigkeit. Wird die Bauleitung durch eine andere
Firma ausgefiihrt, hat diese eine eigene Selbstdeklaration Fachingenieur Elektro auszufiillen.

e Honorarofferte: ausgefiilltes Excel-File.

Die Bewerbung als Bietergemeinschaft ist moglich. Bewerbungen mit Subunternehmungen werden
ausgeschlossen. Sdmtliche Bewerbungsunterlagen gehen ins Eigentum der Veranstalterin {iber.

ABGABE ANGEBOTE

Bis Mittwoch, 24. Juni 2020,

(Eingangsdatum massgebend), mit der Aufschrift:
" i i ", an:
planzeit GmbH, Rosengartenstrasse 1, 8037 Ziirich

Der Anbieter muss das Angebot vollstandig ausgefiillt, ohne eigene Abdnderungen, Erganzungen oder
Streichungen abgeben. Die Offerten sind rechtzeitig mit der Post aufzugeben oder rechtzeitig personli-
che abzugeben (durch neutrale Person oder Kurier).
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2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

ALLGEMEINE BEDINGUNGEN
Mit dem Einreichen einer Offerte bestédtigen die Anbietenden, dass die Sozialabgaben bezahlt sind und
die Anstellungsvertrdge den geltenden Gesetzen entsprechen.

ENTSCHADIGUNGEN
Die Teilnahme am Verfahren wird nicht entschadigt.

EIGNUNGSKRITERIEN
e Vollstandigkeit und Rechtzeitigkeit von allen verlangten Unterlagen gemaéss Ziffer 2.10
e Referenzen Firma (Nachweis von Bauten dhnlicher Komplexitdt und Gréssenordnung)
e Qualifikation Schliisselpersonen (Projektleitung und Bauleitung)
e Fachliche, organisatorische und wirtschaftliche Fahigkeit, den ausgeschriebenen Auftrag
zu erfiillen
Alle Eignungskriterien miissen erfiillt werden.

ZUSCHLAGSKRITERIEN

Projektierungskompetenz und Ausfiihrungskompetenz Gewichtung 30%
Ausfilihrung von Dienstleistungen der ausgeschriebenen Art (Grésse, Komplexitdt, Bauwerksart). Kom-
petenz, entsprechende Bauten in hoher Qualitdt funktional und nachhaltig ausfiihren zu kdnnen.
Nachweis: Dokumentation liber 3 aktuelle und vergleichbare Referenzobjekte unter Mindestangabe der
Objektbezeichnung, Bauherrschaft (Bezugsperson), Bausumme, erbrachten Dienstleistung, Qualitdts-
merkmale und des Baujahres (vorzugsweise Referenzen der Schliisselperson).

Organisatorische Eignung/ Projektmanagement/ Koordination Gewichtung 20%
Fahigkeit und Potenzial des vorgeschlagenen Teams, die anstehende Aufgabe sach- und zeitgerecht
ausschreiben, planen und die Baurealisierung leiten zu kénnen.
Nachweis:
e Angaben zur Betriebsorganisation, -grésse und Kernkompetenzen
e Leistungsausweis, Ausbildung und Funktionsangaben der fiir den Auftrag vorgesehenen Mitar-
beiterinnen

Honorarofferte Gewichtung 50%
Der Zuschlag erfolgt gemdss diesen Kriterien durch die Auftraggeberin.

PRUFUNG UND BEWERTUNG DER OFFERTEINGABE
Die Priifung und Bewertung der Offerteingaben erfolgt gemeinsam durch die Auftraggeberin, die aus-
schreibende Stelle und das beauftragte Architektenteam.

WEITERE BEAUFTRAGUNG/ VERTRAGSUNTERLAGEN

Die Auftraggeberin beabsichtigt mit dem Planer einen Honorarvertrag nach SIA 108 phasenweise abzu-
schliessen.

Das Planerhonorar wird mittels der offerierten Faktoren an die Bausumme gebunden und kann beim
Vorliegen des Kostenvoranschlags (Ende Bauprojekt, 70% submissionsbasiert) pauschaliert werden.
Die bis dahin aufgelaufenen Honorarzahlungen werden als Teilzahlungen des Pauschalhonorars be-
trachtet.

PUBLIKATION

Das Ergebnis der Submission wird nach dem Entscheid der Auftraggeberin und mit Verfiigung der Stif-
tung Alterswohnungen der Stadt Ziirich den Teilnehmenden schriftlich per Einschreiben mitgeteilt. Das
Ergebnis wird zudem auf der Internetplattform Simap.ch publiziert.
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2.18

2.19

2.20

2.21

PROJEKTHANDBUCH

Fiir die Abwicklung des Projekts wird von der Bauherrschaft ein Projekthandbuch erstellt. Darin sind
Projektinformation, Projektorganisation, Information und Kommunikation, Terminplanung, Ande-
rungsmanagement etc. des Projekts beschrieben.

PLANER- UND BAUSITZUNGEN
Die Planer- und Bausitzungen finden in regelméssigen ,Jourfixe“ in Ziirich statt.

FACHBAULEITUNG

Fiir die Fachbauleitung vor Ort wird eine hohe Prdsenz vorausgesetzt. Fiir allfdllige daraus entstehende
Kosten (Reise- und Ubernachtungsspesen) wird seitens des Auftraggebers keine zusitzliche Entschi-
digung geleistet. Alle Nebenkosten sind im pauschalen Prozentsatz in der Honorarofferte zu integrie-
ren.

AREALBESICHTIGUNG

Das Areal kann von aussen frei besichtigt werden. Es findet keine offizielle Begehung vor Ort statt. Das
Grundstiick der Siedlung darf aufgrund Corona nicht betreten werden. Es ist ausreichend einsichtig
von offentlichen Verkehrsflachen.
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3 AUSGANGSLAGE UND PROJEKT

3.1

3.2

3-3

PORTRAIT BAUHERRSCHAFT

Die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich (SAW) wurde 1950 gegriindet. Sie ist eine 6ffentlich-
rechtliche Stiftung mit eigener Rechtspersdnlichkeit und eigener Rechnung. Organisatorisch ist sie dem
Gesundheits- und Umweltdepartement der Stadt Ziirich angegliedert. Oberstes Organ der Stiftung ist
der Stiftungsrat, bestehend aus dem Vorsteher des stadtischen Gesundheits- und Umweltdeparte-
ments als Prasidenten sowie zehn weiteren, vom Stadtrat gewahlten Mitgliedern. Drei Stiftungsratsmit-
glieder sind Teil des Bauausschusses, der die Projektentwicklung begleitet.

Selbstdndig in den eigenen vier Wanden alt werden und wo nétig auf professionelle Unterstiitzung
zuriickgreifen kdnnen, ist das Angebot der SAW an ihre Mieterinnen und Mieter. Die SAW bietet mehr
als 2000 altersgerechte Wohnungen in tGber 30 Siedlungen an, verkniipft mit diversen Serviceleistun-
gen. Eine eigene Spitex und Soziale Dienste stehen zur Verfiigung bei gesundheitlichen Schwierigkeiten
oder wenn z.B. Hilfe im Haushalt nétig wird. Eine Hauswartung mit erweitertem Aufgabengebiet, 24-
Stunden-Pikett, Wasche-Service und Kollektiv-Versicherung fiir Haftpflicht und Hausrat sind weitere
Angebote. Haustiere sind erlaubt und durch die Férderung von sozialen Kontakten, dem Angebot von
Veranstaltungen und einer eigenen Zeitung werden Isolation und Einsamkeit vorgebeugt.

ZIELGRUPPE DER SAW

Die SAW richtet sich an Einwohnerinnen und Einwohner der Stadt Ziirich liber sechzig Jahre. Rund 75%
der Wohnungen werden durch Subventionen aus der Wohnbauférderung von Kanton und Stadt verbil-
ligt. Fiir diese Wohnungen gelten die vom Kanton vorgeschriebenen Einkommensbeschréankungen. Bei
ihrem Einzug miissen die Mieterinnen noch in der Lage sein, einen Haushalt selbstdndig zu fiihren. Das
Durchschnittsalter beim Einzug liegt bei 71 Jahren. Bei einem Wohnungswechsel in eine neue oder total
sanierte Siedlung der SAW weisen die Bewohnerinnen und Bewohner hédufig noch eine grosse Selbstén-
digkeit und Mobilitdt auf. Im Laufe der Jahre beschrankt sich der mégliche Bewegungsradius der Mie-
terinnen jedoch immer starker auf die eigene Wohnung und die Siedlung. Die Mobilitdt der Bewohne-
rinnen und Bewohner nimmt mit zunehmendem Alter ab und die Aktivitdten finden eher innerhalb der
Siedlung statt. Daher sind ein hoher Wohnwert und eine hohe Aufenthaltsqualitdt der ganzen Alters-
siedlung anzustreben. Dies soll sich von einer guten Belichtung/Besonnung der Wohnungen {iber ruhi-
ge Wohn-/Schlafraume bis hin zu architektonisch-raumlicher Qualitdt der Innen- und Aussenrdaume
erstrecken.

Das Sicherheitsbediirfnis vieler dlterer Menschen bedingt geschiitzte Orte, die flir Aussenstehende
wenig zugdnglich sind. Andere Begegnungsflichen haben aber die Aufgabe, spontane Kontakte mit
anderen Menschen zu ermdglichen. Das Wohnen in der Siedlung teilt sich somit grundsatzlich in drei
Bereiche auf:

- der private Bereich (Wohnung mit privatem, gedecktem Aussenraum, Balkon, Loggia od. dhnl.)

- der halboffentliche Bereich (innere und dussere Gemeinschaftsflichen, reserviert vor allem fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner der Siedlung)

- der 6ffentliche Bereich (Flachen, die eine Nutzungsmischung zwischen Quartierbewohnerinnen, Be-
wohnerinnen und Bewohnern der Alterssiedlung und Nutzerinnen des Kindergartens und weiterer Pub-
likumsnutzungen ermdglichen)

AUSGANGSLAGE

Die SAW ist Eigentiimerin und Betreiberin der Alterssiedlung Espenhof. Diese umfasst heute die Lie-
genschaften Langgriitstrasse 75, 77, 79, 81, 83 (Espenhof Siid) und Espenhofweg 31, 32, 34, 36, 38, 40,
42 (Espenhof Nord) sowie Langgriitstrasse 89 (Espenhof West).

Ein Grossteil der Gebdude befindet sich im Inventar der kunst- und kulturhistorischen Schutzobjekte
von kommunaler Bedeutung. Die Siedlung ist sanierungsbediirftig und wird den heutigen Anspriichen
der Seniorinnen und Senioren an das Wohnen im Alter nicht mehr vollumfanglich gerecht. Zudem ver-
fligt das Areal iiber relativ hohe Ausniitzungsreserven.
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3.4

Mit einer Testplanung im Jahr 2013 hat die SAW unter Einbezug der Denkmalpflege und dem Amt fiir
Stadtebau geeignete und auf die drtlichen Begebenheiten abgestimmte Lésungsansatze fiir die Alters-
siedlung Espenhof untersucht. Die Mehrheit der Projekte sah einen Abbruch und Ersatzneubauten auf
dem Geldnde Espenhof Nord vor. Mit Weisung hat der Stadtrat beschlossen, die Siedlung Espenhof
Nord unter Bedingungen aus dem Inventar zu entlassen. Im Gegenzug hat sich die Eigentliimerin im
Rahmen von Gesprachen mit der Denkmalpflege bereit erkladrt, den Espenhof Siid zu erhalten. Der Es-
penhof Siid verbleibt im Inventar der kunst- und kulturhistorischen Schutzobjekte von kommunaler
Bedeutung.

In einem ersten Schritt wurde bereits die denkmalpflegerische Sanierung der Siedlung Espenhof Siid in
Angriff genommen, welche derzeit von Peter Moor Architekten projektiert wird, der das Planerwahlver-
fahren fiir sich entschieden hat.

In der weiteren Entwicklung haben die SAW und die Eigentiimerin des ndrdlich anschliessenden Nach-
bargrundstiicks entlang der Fellenbergstrasse (Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft Limmattal,
GBL) einen Grundstiicksabtausch gepriift. Eine gesamthaft bessere Nutzbarkeit iiberzeugte die Partei-
en, so dass das Wettbewerbsverfahren und die geplanten Ersatzneubauten von einer neuen Grund-
stiickszuteilung profitieren kdnnen.

Die SAW entwickelt auch das Grundstiick Espenhof West weiter. Ein separates Wettbewerbsverfahren
zur Ermittlung eines geeigneten Projekts (Ersatzneubau) wird durchgefiihrt.

BETRIEBLICHE ANFORDERUNGEN UND RAUMPROGRAMM

Wohnungsspiegel

Die Grésse der Wohnung ist sowohl aus wirtschaftlichen als auch aus nachhaltigen Uberlegungen ein
entscheidender Faktor. Da die Wohnungen im Rahmen der Wohnbauférderung erstellt werden, miissen
die Vorgaben gemaéss kantonaler Wohnbauférderung eingehalten werden. Die ARGE setzte im Wettbe-
werbsprojekt ca. 150 Wohnungen gemaéss folgender Zusammenstellung um. Das Projekt Muchacho con
Pipa befindet sich derzeit in einer konzeptionellen Vertiefung, in der es teilweise zu Anpassungen der
Wohnungsgrdssen und des Raumprograms kommt. Die Vertiefung soll im Juli 2020 abgeschlossen
werden. Fiir diese Ausschreibung ist das Wettbewerbsprojekt in Verbindung mit dem Raumprogramm
der Vertiefung (siehe Beilage Nr. 7. SAW Kurzprogramm/Raumprogramm PZZ, gA, Madrz 2020) massge-
blich.

Stand Wettbewerbsprojekt Muchacho con Pipa Fldchenvorgaben WBF/ WW-Programm
12 X 1 Y2- Zimmer-Wohnungen 45-47 m?

20 X 2- Zimmer-Wohnungen 55-57 m?

97 X 2 - Zimmer-Wohnungen 60-62 m?

16 X 3-/3%-Zimmer-Wohnungen 70-84 m?

1X Cluster-Wohnung 160-180 m?

5X Zusatz-Zimmer 18-20 m?

1X Pflegewohngruppe Demenz 175 m?

Das Projekt Muchacho con Pipa setzt ausserdem das ergdnzende Angebot fiir einen Gemeinschafts-
raum, ein Spitexbiiro, Gewerberdume sowie einen Kindergarten mit Betreuung um.

Grundsdtzliche Anforderungen Wohnungen

Grundsatzlich wichtig fiir die Attraktivitdt einer Wohnung sind rdumlich-architektonische Qualitdten,
gute Moblierbarkeit, gute Belichtung und Besonnung, Ruhe, sowie die Nutzbarkeit eines privaten Aus-
senraums. Es ist erwiinscht, dass die Grundrisse unterschiedliche Nutzungsverteilungen zulassen (Nut-
zungsflexibilitdt). Es ist darauf zu achten, dass in den Zimmern geniigend Stellflachen vorhanden sind,
um personliches Mobiliar (Schranke, Sekretdre, Sideboards, etc.) positionieren zu kdnnen.

Der Aktionsradius von dlteren Menschen verkleinert sich zunehmend. Sie verbringen den Grossteil des
Tages in ihrer Wohnung oder auf dem Balkon. Es muss darum sichergestellt werden, dass Wohn- und
Schlafrdaume der Alterswohnungen einen hohen Wohnwert aufweisen.
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Anforderungen Kindergarten und Betreuung
Detaillierte Grundlagen fiir den Kindergarten und die Betreuung sind bei Bedarf den Raumstandards fiir

Raumprogramm

Das detaillierte Raumprogramm des Wettbewerbs ist im Wettbewerbsprogramm vom Marz 2019 fest-
gehalten (Beilage Nr. 4). Ergdnzend gilt das Kurzraumprogramm PZZ, gA vom Marz 2020 (Beilage Nr.
7). Ausserdem wird das Mengenblatt mit Raumprogramm Muchacho con Pipa gemdss Wettbewerbsab-
gabe der ARGE zur Verfiigung gestellt. (Beilage Nr.5)

3.5 PROJEKT

MODELLFOTO MUCHACHO CON PIPA, LUKAS WALPEN

Projektbeschrieb aus dem Jurybericht: «Drei unterschiedlich hohe, préazise geformte Hauser nehmen
einen vielschichtigen Dialog zu den beiden Strassenseiten, zur geschiitzten Anlage Espenhof Siid sowie
zu den fliessenden Griinrdumen des Quartiers auf. Die stddtebauliche Strategie wirkt eigenstdndig und
selbstverstandlich zugleich. Zur Langgriit- und zur Fellenbergstrasse hin schliessen die hohen Baukor-
per stirnseitig ab und fligen sich geschickt mit niedrigeren strassenbegleitenden Zeilen zusammen,
welche gelungene Ubergidnge zum Quartier schaffen. Das viergeschossige Volumen an der Fellenberg-
strasse reiht sich in die bestehende Bebauung zuriickhaltend ein, das zweigeschossige Volumen an der
Langgriitstrasse vermittelt - auch mit der Offnung zum Hof - sensibel zum inventarisierten Espenhof-
Bestand. Zur Mitte der Anlage hin bilden sich polygonale, punktférmig organisierte Gebdaudek&pfe aus,
welche die Hauser lesbar verkniipfen, die Zeilentypologie bereichern und iiber mehrseitige Bezlige in
einen schdnen Dialog zum gewachsenen Baumbestand bringen.

Hier befindet sich das Herzstiick der Anlage. Im Zentrum zwischen den drei Baukdrpern entsteht eine
besonders gelungene Mitte, die sich zur Griinzone am Espenhofweg &ffnet. Rund um die alte Buche, die
dank der Gebdudeplatzierung in alle Richtungen Wirkung entfaltet, entsteht ein atmosphdrischer und
lebendiger Begegnungsort. Auch alle anderen wertvollen Biume werden mit grosser Selbstverstdand-
lichkeit zum Gewinn der ganzen Anlage - auch in stadtklimatischer Hinsicht - eingebunden und ver-
binden sich gut mit den fliessenden Griinrdumen des Umfelds. Die Abfolge der Aussenrdume bietet
spannende Perspektiven, Aus- und Einblicke, aber auch introvertiertere Riickzugsmdglichkeiten. Das
Projekt schafft allseits Freirdume mit viel Potential, wie beispielsweise offene und doch geborgene
Hofsituationen mit dem nach Westen offenen Nordhof und dem zur Strasse geschiitzten Siidhof. Der
slidliche Hof mit seinem Wechsel von Belagsflichen und verschieden nutzbaren Griinflachen, mit sei-
ner differenzierten Bepflanzung und den Wasserstellen bildet einen reichhaltigen, gut nutzbaren Frei-
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raum fiir die Anwohner. Noch nicht zufriedenstellend sind hingegen die Zugdnge von der Lang-
griitstrasse und die dort vorgesehenen Heckenelemente. Der ndrdliche Gartenhof bietet attraktiven,
gemeinschaftlichen Aussenraum. Das Wasserbecken ist in seiner Dimension, Proportion und Lage zu
tberpriifen. An den Nordhof grenzt stimmig der Dementengarten, siidlich davon liegen privatere, von
einer Hecke umfriedete Garten, die einen guten Anschluss an die Nachbarschaft schaffen. Zum Espen-
hofweg mit seinem Parkstreifen findet der Entwurf mit der niedrigen Hecke zwischen Terrasse und Wie-
se einen gelungenen Ubergang von Privat zu Offentlich. Insgesamt bietet die Aussenraumgestaltung
eine grosse Vielfalt an differenzierten Orten und Rdumen, die - auch dank der guten Wegefiihrung,
welche die unterschiedlichen Erdgeschossnutzungen verkniipft - geschickt zu einem gestalterischen
und sozialrdumlichen Ganzen verwoben werden.

Die Gebdudekdpfe werden im Erdgeschoss zur Mitte der Anlage hin folgerichtig mit dem Gemein-
schaftsraum, dem Kindergarten sowie der Pflegewohngruppe Demenz programmiert, was der Belebung
dieses rdumlichen Zentrums sehr dienlich ist. Uberdachte Lauben erschliessen entlang der Zeilenpar-
tien eine iiberschaubare Anzahl an Erdgeschosswohnungen sowie die Treppenhduser und schaffen auf
diese Weise einen schdnen Bezug zur bestehenden und bodennahen Laubentypologie des Espenhofs
Sid, ohne sich ausschliesslich auf diesen Typus zu beschrdnken. Zudem formuliert das Sockelgeschoss
so prazise zugeordnete Aussenrdume, die eine hohe Begegnungs- und Aufenthaltsqualitdt versprechen.
Die gesamte Anlage wird an der Fellenbergstrasse grundsdtzlich stimmig adressiert. Ein liberdachter
Vorplatz mit Treppenanlage dient als Zugang zum Hofgefiige der Siedlung. Diese Vorplatzsituation bie-
tet das Potential dem Espenhofweg einen gelungenen Auftritt an der Strasse zu verschaffen. Zur Fel-
lenbergstrasse ist Gewerbe vorgesehen, im Pendant entlang der Langgriitstrasse ist die Spitex ange-
ordnet, in betrieblich sinnvoller Ndhe zur Anlage Espenhof Siid. Das Projekt ist etwas aufwendig mit
insgesamt elf Erschliessungskernen erschlossen. Die Zeilenabschnitte sind dabei als Zweispanner, die
polygonalen Gebdudekdpfe als Vierspanner, respektive Flinfspdnner mit Zusatzzimmer organisiert.
Dadurch kénnen mehrheitlich zweiseitig oder iiber Eck orientierte Wohnungen angeboten werden, was
insbesondere fiir das Alterswohnen einen wichtigen Mehrwert darstellt. Allerdings entsprechen noch
nicht alle Wohnungen den Vorgaben der Wohnbauférderung.

Die Treppenhduser werden konsequent zu den Hofrdumen orientiert und weisen durch die natiirliche
Belichtung und die angegliederten gemeinschaftlichen Loggien eine hohe Qualitdt auf. Mit diesen zu-
sdtzlichen Aussenrdaumen entlang der vertikalen Erschliessung bietet das Projekt zwar schdone informel-
le Begegnungsrdume, da aber jede Wohnung auch iiber einen privaten Aussenraum verfiigt, werden
diese in ihrem Ausmass in Frage gestellt.

Das Layout der Zweispdnner-Wohnungen ist weitgehend souverdn. Ein offener Kern mit Bad und Kiiche
besetzt die Tiefe, und zoniert das Wohnen in unterschiedliche Tageszonen. Die Zimmertiiren sind ent-
lang der Fassaden angeordnet, was den Kleinwohnungen zu mehr Grossziigigkeit verhilft. Die Wohnun-
gen in den Gebdudekdpfen erreichen nicht iiberall die gleich hohe Qualitédt. Einige Wohnungen an der
Fellenbergstrasse erfiillen die Anforderungen betreffend Larmschutz noch nicht vollstandig.

Der architektonische Ausdruck wirkt unpratentios und dennoch wertig. Die Putzfassade besticht durch
ihre besonders gute und ausgewogene Gestaltung. Mit unterschiedlichen Elementen wird sie stimmig
strukturiert, beispielsweise mit dem Skelett der Balkonturmkonstruktionen und den horizontal zeich-
nenden Briistungen. Die geschlossenen Stirnfassaden an den Strassen vermdgen jedoch noch nicht
vollstandig zu liberzeugen. Vor allem an der Fellenbergstrasse steht der Ausdruck der Fassaden zu-
sammen mit der Eingangssituation unter dem Geb&dude im Widerspruch zur grundséatzlich grossziigig
formulierten Eingangsgeste. Die Tragstruktur in Massivbauweise mit optimierten Spannweiten ist wirt-
schaftlich, die Materialisierung der Gebdudehiille in nicht tragendem Einsteinmauerwerk ist passend
zum Projekt gewdhlt. Der verfolgte Low- Tech Ansatz in der Haustechnik ldsst eine wirtschaftliche und
okologische Bilanz in der Erstellung und im Betrieb erwarten, aus Sicht Bauphysik bietet das Projekt
gute Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Bauweise.

Insgesamt handelt es sich beim Projekt «Muchacho con Pipa» um einen auf vielen Ebenen sehr sorgfil-
tig ausgearbeiteten Beitrag mit hervorragenden stddtebaulichen und hohen architektonischen Qualitd-
ten. Sein liberzeugendes, robustes Konzept bietet eine sehr gute Grundlage die Siedlung Espenhof
qualitdatsvoll und zeitgemadss weiter zu entwickeln sowie den 6ffentlichen Griinraum aufzuwerten.»
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS, STAND WETTBEWERB O. MASSSTAB
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3.6

NACHHALTIGKEIT UND GEBAUDETECHNIK

Okologische und energetische Nachhaltigkeit

Die Stiftung Alterswohnen der Stadt Ziirich (SAW) beabsichtigt die Ersatzneubauten der Siedlung Es-
penhof nach den Nachhaltigkeitsanforderungen des Standards Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS zu
erstellen.

Gleichzeitig ist der Standard Minergie-P-ECO zu erfiillen, hier ist insbesondere auf die Erfiillung der
Energiekennwerte Minergie-P (gewichtete Endenergiekennzahl Ehwlk < 35 kwWh/m2a) und auf die Erfiil-
lung des Grenzwertes GW 2 der Grauen Energie gemass Minergie-ECO zu achten.

Spatestens 2020 tritt das neue kantonale Energiegesetz in Kraft, welches einen hohen Grad an Installa-
tion von Photovoltaik (10Wpeak pro m2 EBF) und die Erfiillung der gewichteten Energiekennzahl Ehwlk
< 35 kwh/m2a fordern wird.

Als verbindliche Anforderung gilt die Erfiillung der 2000-Watt-Anforderungen an die Geb&dude. Das soll
mit der Anwendung des SIA 2040:2017 Effizienzpfades Energie sichergestellt werden.

Gebéaudetechnik

Fir alle Gewerke der Gebdudetechnik und der Gebaudeautomation gelten die diesbeziiglichen Richtli-

nien und Merkblatter der Stadt Ziirich und der KBOB, welche unter www.stadt-
lerich.ch/hbd/de/hochbau/beratung/enerigie-gebaeudetechnik/vorgaben 6ffentlich zur Verfiigung

stehen. Nebst den technischen Anforderungen ist in diesen Richtlinien festgelegt, welche Dokumente

beim Abschluss der einzelnen Projektphasen abzugeben sind.

Warmeerzeugung

Die SAW beabsichtigt den Espenhof Nord an ein Fernwdrmenetz der Stadt Ziirich anzuschliessen. Die-
ses basiert auf der weitgehenden Nutzung von Erdwdrme und garantiert einen Mindestanteil an rege-
nerativer Energie von 70%. Das niedrige Temperaturniveau ist bei der Warmeverteilung und -abgabe
zu beriicksichtigen. Die Warmeerzeugung erfolgt im Contracting durch ewz. Die Schnittstelle ist zu
koordinieren und in der Honorarofferte zu beriicksichtigen. Die Warmeverteilung erfolgt mittels Bo-
denheizung.

Liiftung

Der SNBS unterstiitzt die Umsetzung sowohl von Komfortliiftungsanlagen als auch von natiirlichen Liif-
tungen (mit Abluftanlagen in fensterlosen Raumen). Das Liiftungskonzept wird zur Zeit in Varianten
durch die Fachplanenden vom Wettbewerbsverfahren untersucht. Das ausgewdhlte Liiftungssystem
wird von ihnen in den Planen auf dem Planungsmassstab 1:100 integriert werden.

Sanitdr
Der Schutz vor Legionellen ist zu gewahrleisten.

Elektro
Es ist eine altersgerechte Beleuchtung im Kostenrahmen WBVF zu planen.

Wlan und UKV sind mitzuplanen (Beratung Gesamtprojekt; Planung, Ausschreibung und Fachbauleitung
Verkabelung und Rack). Wlan soll in den Treppenhdusern im EG, in den Gemeinschaftsraumen, im Spi-
texbiiro sowie gemass Vorgaben IMMO fiir den Kindergarten mit Betreuung angeboten werden. Es ist
eine UKV-Verkabelung auf Racks fiir die Haustechnikanbindung sowie Info-Screens in den Treppenhéau-
sern bereitzustellen.

Im Vorprojekt ist die Photovoltaikanlage nach Energiegesetz (gem. MuKEn 2014) phasengerecht nach-
zuweisen. Die projektspezifischen Méglichkeiten zur baulichen Integration in die gesamte Gebaudehiil-
le sind dabei zu priifen und zur Entscheidung vorzulegen.

Der Blitzschutz ist zu gewdhrleisten. (Planung, Ausschreibung, Fachbauleitung)
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3.7 HINDERNISFREIES BAUEN
Es sind die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten. Als Grundlage gilt die Norm fiir hindernisfreie Bauten
SIA 500. Die Zugangswege zu den Bauten, miissen fiir Menschen mit Behinderungen zugénglich sein.
Daneben sind die Planungsrichtlinien ,,Altersgerechte Wohnbauten® der Fachstelle Hindernisfreie Archi-
tektur (Minimalanforderungen der Planungsrichtlinien) sowie der Kriterienkatalog SNBS fiir die konkrete
Planung der Siedlung und der Wohnungen wichtige Grundlagen.

3.8 WIRTSCHAFTLICHKEIT
Das kostengiinstige Bauen weist oberste Prioritidt auf und ist zwingend vom Planungsstart an in der
Projektierung zu beriicksichtigen. Die SAW ist in der Phase Projektwettbewerb von einer Gesamtinves-
titionssumme von rund 53 Mio CHF (BKP 1-9, inkl. Abbruch, Altlasten, inkl. Projektreserve von 5% BKP
1-9, inkl. Bauherren-Nebebkosten von 6.0% BKP 1-9, inkl. MWST 7.7%) ausgegangen. Die Kostenlimi-
ten der kantonalen Wohnbauférderungsverordnung (WBFV) sind zwingend einzuhalten.

Es sind nachhaltige und im baulichen Unterhalt bewdhrte Materialien und Konstruktionen anzuwenden.

Steigzonen der Haustechnikanlagen sind 6konomisch und gut zugédnglich anzuordnen.
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4 BESTIMMUNGEN HONORAROFFERTE

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

HONORARBERECHNUNG
Separates Excel-File zum Ausfiillen (Beilage Nr. 3)

GRUNDLAGEN DER HONORARBERECHNUNG
LHO SIA 108/2014 (SN508 108)

AUFWANDBESTIMMENDE BAUKOSTEN FUR DAS ANGEBOT
2'400’000.-- CHF BKP 293 Elektro (exkl. MWST, Grobkostenschdtzung Stand Wettbewerbsprojekt)

Das Planerhonorar wird mittels der offerierten Faktoren an die Bausumme gebunden. Vorgesehen ist
die Pauschalierung der Honorare auf Basis KV 70% submissionsbasiert, also nach Erstellung der
Vergabeantrdage in Hohe von 70% der Gesamt-KV-Summe.

LEISTUNGSANTEILE (Q)
Alle Teilleistungen gemdss Ordnung SIA 108 (2014)
Der Ingenieur ist als Spezialist dem Gesamtleiter (Architekt) unterstellt.

KOORDINATION

Die separate Beauftragung und/ oder Vergilitung der Leistungen geméss SIA 108 2014, Art. 9.4 Techni-
sche Fachkoordination und Art. 9.5 Leiter Gebdudetechnik ist nicht vorgesehen. Die notwendigen Ko-
ordinationsleistungen sind durch den Ingenieur HLKS zu erbringen.

KOSTENVORANSCHLAG

Der Kostenvoranschlag zum Bauprojekt muss mittels Untergruppen und Gattungen BKP (4-stellig) an-
hand Vorofferten der wichtigsten Arbeitsgattungen erfolgen (Genauigkeit KV +/- 10%, Basis fiir Pau-
schalierung Honorar/riickwirkend liber alle Phasen 70% submissionsbasiert).

UNTERTEILUNG DES HONORANGEBOTS IN PHASEN

Elektro

Phase 1: Vorprojekt TL 6%
Phase 2: Bauprojekt/ Bewilligungsverfahren/ Auflageprojekt: TL18%
Phase 3: Ausschreibung und Realisierung TL 76%

ENTHALTENE LEISTUNGEN
Folgende Leistungen gelten grundsétzlich als im Auftrag enthalten:
e Koordinationsaufwand mit Architekten und Fachingenieuren (federfiihrend Architekt, Fachko-
ordination Gebdudetechnik durch HLKS-Ingenieure)
e Planung des Objektes in Minergie-P-Eco-Standard (Mitwirkung, Ausschreibung, Fachbaulei-
tung)
e Planung und Zertifizierung SNBS (Mitwirkung
e Energienachweis (Mitwirkung)
e Schallschutz, erhdhte Anforderungen geméss Norm SIA 181
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4.9 VERTRAGSGRUNDLAGEN
e Gemadss Vertragsformular 1001.1 SIA 2014/ Vertragsmuster Submission (Beilage Nr. 8)

e Allgemeine Vertragsbedingungen KBOB 2017

4.10 NEBENKOSTEN
Alle Nebenkosten (Repro- Kopier-, Plotkosten), Reisekosten, Reisezeit, Spesen, etc. miissen im Formu-
lar Honorarofferte in Anzahl Prozent vom Honorar offeriert werden. Es werden keine weiteren Neben-

kosten entschadigt.
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